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THIS made , , आज दनांक October-29-2021

BETWEEN

 

करारनामा (नवीन मालक तवावरल गाळा )

(बीडीडी चाळींया पुनवकास योजनेअंतगत लाभाया समवेत मालक

हकाने देयात येणाया सदनकेसाठचा करारनामा)

हा करारनामा दनांक 29-10-2021 रोजी “मुंबई गहृनमाण व े वकास मंडळ” जे
महारा गहृनमाण व े वकास ाधकरण यांचे ादेशक घटक आहे, या वैधानक
संथेची थापना महारा गहृनमाण व ेवकास अधनयम १९७६, महारााचा
१९७७ चा २८ अधनयम अवये, करयात आल आहे व याचे कायालय गहृनमाण
भवन, कला नगर वांे (पूव), मुंबई ४०००५१ येथे िथत आहे.(याचा उलेख यापुढे
“हाडा” असा करयात आला आहे. याचा अथ तकूल / वसंगवाद [REPUGNANT]
नसयास यात याचे उराधकार यांचा समावेश होईल). मुंबई मंडळ जी ाधकरणाची
ेीय घटक आहे पहया भागात आण.......... ी/ीमती राहणार खोल मांक चाळ
. बीडीडी चाळ, वरळी मुंबई ४०००१८ येथे राहतात. यांचा उलेख यापुढे भाडके असा
करयात आला आहे. याचा अथ तकूल / वसंगवाद  [REPUGNANT]  नसयास
यात याचे/ तचे वारस, नपादक, शासक आण यांनी नयुत केलेया यती
यांचा समावेश होईल दसुया भागात, यांयात करयात येत आहे. या अथ

जमीन यांया शहर भूमापन मांक 1539,1540 आहे जी वरळी मुंबई येथे1.
वसलेल आहे. याया 121चाळीया 9680 भाडकेचा समावेश होतो जी “बीडीडी
चाळ” या नावाने ओळखल जात ेव याची मालक

महारा शासनाची आहे. ( यांचा उलेख यापुढे “सदर चाळी” असा करयात येत
आहे.) ब) सदर चाळी मोडकळीस आण धोकादायक िथतीत असून याची पुनबाधणी
करणे आवयक आहे. क) द. १७-०३-२०१६ रोजी झालेया राय मंीमंडळया बैठकत
सदर बी.डी.डी.चाळीचा पुनवकास करयाचा नणय घेतला आहे व यानुसार सदर चाळी
मोडकळीस आण धोकादायक िथतीत असून याची पुनबाधणी करणे आवयक झालेले
आहे. ड) महारा शासनाने “महारा गहृनमाण आण ेवकास ाधकरण” यांची
नयुती “सुकाणू अभकरण”  (Nodal  Agency)  आण  “  नयोजन  ाधकरण
(planning  Authority)  हणून बीडीडी चाळीचा पुनवकास कप अमलात
आणयासाठ / अंमलबजावणी करयासाठ केल आहे व यानुसार हाडावरल
जबाबदार द.३०-०३-२०१६ या शासन नणयानुसार यथा योय नचीत केल आहे. इ)
सदर जमीन महारा शासनाया मालकची आहे व यावर शासनाने बीडीडी चाळ या
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वरळी /नायगाव / ना.म.जोशी माग येथे वसलेया आहेत. या बीडीडी चाळींचा
पुनवकास करयासाठ शासनाने सदर जमीन हाडाला वग/ हतांतरत करयाचे
महसूल आण वन वभाग यांया द.२९-०८-२०१६ या शासन ापन मांक. जमीन
२५१५/६८१/.क.५०(भाग १)/ ज -२ अवय ठरवले आहे आण द.२४-१०-२०१६ रोजीया
शासन आदेश मांक.सी.ए.स.एल.आर/आरईह-२/टे/बी.डी.डी.चाळ/हाडा/२०१६ अवये
मालमा पकात “हाडा” चे नाव दाखल करयात आलेले आहे. िजहाधकार मुंबई
शहर कायलयाकडून,या तनह बीडीडी चाळी खालल जामनीचा य ताबा द.२१-०४-
२०१७ रोजी हाडास देयात आला आहे. ई) हाडाने वातुवशारद संमक (Architect
–Consultant)  व बांधकाम अभकयाची / ठेकेदारची नयुती बीडीडी चाळींया
पुनवकासाया बांधकाम कपासाठ केल आहे. उ) भाडके हा जुनी बीडीडी चाळ
मांक  जी वरळी येथे आहे. यातील सदनका . याचा माणत भाडके आहे व
याला सम ाधकार यांनी यांचे दनांक चे आदेश . अवये याला / तला पा
आहे असे माणत केलेले आहे. या परसारत जुनी इमारत उभी याच परसरात
पुनवकसत इमारती बांधयात येणार आहेत.अशा पुनवकसत / पुनवसत इमारतीमये
पा लाभाथस ४६.४५ चौ.मी(५००चौ.फू.) ेफळ चटई ेाची सदनका, लॉटंर
पधतीने वाटप करयात आलेल आहे.
आता दोनह पकारांनी खालल माणे नमूद अट व शतना सहमती व मायता
दलेल आहे. 

‘मुंबई गहृनमाण व े वकास मंडळ” हे लाभथला सदर मालमेवर बांधयात1.
येणाया पुनवकसत / पुनवसत इमारतीमये ४६.४५ चौ.मी(५००चौ.फू.) ेफळ
असलेया जागेचे वाटप मालक हकाने व वनामुय करेल. पुनवकसत /
पुनवसत इमारत या परसरात सयाचे घर/सदनका अितवात आहे याच
परसरात असेल. भाडकेने संमण शबरातील जागा खाल केयावर, जुया
घराया बदयात, पुनवकसत / पुनवसत इमारतीत नवीन सदनकेचे वतरण
हाडाने इतर थानक ाधकरणाने, शासकय वभागाने निचत केलेया अट व
शत नुसार (मालमाकर, जलदेयके, सेवाआकर इयाद) करेल व याबाबतीत
ाधकरणाने घेतलेला नणय हा अंतम व बंधनकारक असेल.
मुंबई गहृनमाण व ेवकास मंडळ हे भाडकेला वाटप करयात आलेया सदर2.
पुनवकसत / पुनवसत सदनकेमये सोई सुवधा पुरवतील याचा उलेख सदर
करारनायासोबत जोडयात आलेया “जोडप अ” मये करयात आलेला आहे.
मुंबई गहृनमाण व ेवकास मंडळ, हाडा तावत नवीन पुनवकसत /3.
पुनवसत इमारतीचे य बांधकाम सु झायाया दनांका पासून तीस
महयांया आत बांधकाम पूण करेल. तदनंतर तीन महयाया आत पुनवसन
सदनकेचा ताबा लाभाथस देयात येईल.
लाभाथला याया/तया/यांया बीडीडी चाळी मधील जुया भाडयाया जागेया4.
ऐवजी पुनवकसत/पुनवसन सदनका मालक हकाने व वनामुय वाटप
करयात येईल. हाडा भाडकेला सदर पुनवकसत/पुनवसत सदनकेचा ताबा
हतांतरत करतवेेळी पुनवकसत / पुनवसत सदनकेचे वतं वाटपाचे/तायाचे
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प देईल.
लाभाथ सदर पुनवकसत / पुनवसत सदनके मये कोणयाह कारचे,5.
कोणयाह पधतीने कसयाह कारची बदल कंवा फेरबदल करणार नाहत.
लाभाथ सदर जागेत कसयाह कारची धोकादायक वतुचा साठा करणार नाहत6.
कंवा ठेवणार नाहत.
लाभाथ यावारे असे माय करतात व हमी देतात क, महारा सहकार संथा7.
अधनयम १९६० अंतगतया तरदतुी नुसार तो / ती नयोिजत सहकार संथेचा
सभासद होईल. जी संथा यापुढे नमुद केयामाणे थापन करयात येईल आण
तसेच वेळोवेळी नदणीया /नयोिजत संथेची थापना करयासाठ सहकाय
करल.
लाभाथ यावारे हाडाने कंवा मुंबई गहृनमाण व ेवकास मंडळाने जे नयम/8.
नयमावल नेमून दल आहे, यामाणे अनुपालन करयाचे माय करतो. तसेच
मुंबई महानगर पालकाने कंवा अय थानक ाधकरणाने कंवा शासन कंवा
अय सरकार यंणाचे इमारत वषयक नयम व नयमावल व उपवधी यांचे
पालन करयाचे माय करतो नवीन पुनवकसत / पुनवसत इमारतीसाठ
भाडकेंची सहकार संथा थापन करयात येतील. अया संथेचे सभासदव
भाडकेला आपोआप ात होईल कंबहुना असे सभासदव िवकारणे बंधनकारक
असेल. याचमाणे अशा सहकार संथेने इमारतीया वापरासंबंधी जी नयमावल
ठरवल असेल याचे पालन करेल व अशा सहकार संथेने ठरवया माणे सेवा
आकार मधील याया हयामाणे येणारा आकार नयमतपणे भरयाचे माय
करतो.
मुंबई गहृनमाण व ेवकास मंडळामाफ त बीडीडी रहवायासाठ बांधयात9.
आलेया पुनवकसत / पुनवसत इमारतीया १० वष देखभालंसाठ लागणाया
नधीची तरदतू कॉपस फंड वपात केल जाईल. या कॉपस फंडामये कोणयाह
कराचा भाग, सेवा आकार, वैयितक वयुत देयक,लेखा परण शुक व इतर
संकण शुक इयाद समावट नाह.

पुनवकसत / पुनवसत सदनकचे वाटप यावेळी करयात येईल या वेळी10.
लाभाथ सदर संमण शबरातील जागेचा ताबा वना तार मंडळाला देईल.
लाभाथ असे माय करतो क, तो सदर जागेचा वापर याया कंवा तया11.
कुटंुबयाया राहयासाठ करेल.
लाभाथ माय करतो क, सदर जागेचा वापर तो कसयाह कारया बेकायदेशीर12.
कंवा अनैतक कारणांसाठ करणार नाह व यामुळे कोणयाह कारे
मालमेमधील बाजूया शजेायांना ास होईल अशा कारे करणार नाह.
मुंबई गहृनमाण व े वकास मंडळ सदरया संपूण मालमेचा पुनवकास13.
यात एक वा अनेक इमारती बांधून करत आहे आण यामुळे मुंबई गहृनमाण व
े वकासमंडळ एक वा अनेक अभहतांरण प ेआण/कंवा एक कंवा अनेक
नरनराया इमारतींसाठ अभहतांतरण/ भाडपेटा करार करतील कंवा मंडळाला
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यामाणे सोईचे होईल यामाणे इमारतींया समुहासाठ करतील.
मुंबई मंडळाला पुनवकसत / पुनवसत इमारत परसरात, नयोजन14.
ाधकरणाया नयमास अनुसन असेल तर अतरत/वतारत बांधकाम
करयाचा अधकार असेल. लाभाथला याबाबतीत आेप घेता येणार नाह.
अतरत/वतारत बांधकामामुळे पुनवकसत / पुनवसत इमारतीया
संरणामक िथरतलेा (Structure Stability)  कोणतीह हानी पोहचणार नाह
याची जबाबदार मुंबई मंडळावर /हाडावर असेल.
नवीन पुनवकसत / पुनवसत इमारतीत बांधकामासाठ चांगया कारची15.
कारागर  (Workmanship)  दजाचे बांधकाम साहय  (Standard  Quality
Construction  Material)  वापरयाची जबाबदार मुंबई मंडळाची / हाडाची
असेल.
पा लाभाथचे वापरातील सामान-सुमान संमण शबीरात व यानंतर नवीन16.
पुनवकसत / पुनवसत घरात हलवयासाठ लागणार आवयक यवथा हाडा
माफ त करयात येतील.
नवीन पुनवकसत / पुनवसत इमारतीमये सदनकेचा ताबा देयापूव भोगवटा17.
माणप व याअंतगत आवयक असलेया यवथा जसे क, कायमवपी
सांडपायाची वहेवाट यवथा, पायाची जोडणी व वयुत जोडणी ,भूमगत
पायाया टाया व पंपींग यवथा, रेनवॉटर हाविटंग इ. पूण करयाची
जबाबदार मुंबई मंडळ /हाडाची असेल
पुनवकसत / पुनवसत गाळे हतांतरणाबाबत, महारा भाड े नयंण18.
कायदा(गाळेधारकांची सहकार गहृनमाण संथा थापन होई पयत) व तदनंतर
महारा सहकार संथा कायदयातील तरतुद गाळेधारकावर बंधनकारक राहतील.
लाभाथ व इतर लाभदायक यांयासाठ हतांतरण शुक व कालावधी शासन
नयमानुसार राहल.

लाभाथचे इमारतीत पुनवसन झायानंतर लाभायानी थापन केलेया गहृनमाण19.
संथेया कोणयाह सदयासकडून होणाया याया सदनकेया हतांतणापोट
शासनाया चलत धोरणानुसार हतांतरण शुक शासनास जमा करणे अनवाय
राहल.तसेच सहकार गहृनमाण संथेया कोणयाह सदयास िजहाधकार
यांया लेखी पुवानुमती शवाय याची सदनका गहाण ठेवता येणार नाह.
येथे असे माय करयात येत े क, भवयकाळात ञयथ पकाराने  (Third20.
Party)  कधीह जुया चाळीतील गायाबाबत अथवा पुनवकसत / पुनवसत
इमारतीमधील वतरत करयात आलेया सदनकेबाबत कोणताह हक कंवा
दावा दाखल/नमाण केयास याला फत लाभाथ जबाबदार असतील व
पकाराने कोणयह कारचा हक सांगतयास याया खचास व परणामास
त/े ती जबाबदार राहतील, आण लाभाथ अया कारया कोणतीह नुकसान
भरपाई मुंबई गहृनमाण व ेवकास मंडळाला /हाडाला लागू देणार/भरावी
लागणार  नाह.
सदर मालमेचा संपुण वकास करयासाठ मुंबई गहृनमाण व ेवकास मंडळ21.
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/हाडा जबाबदार राहल व याबाबत होणाया सव कारया नुकसानीचा कंवा
हानीची तोशस/झळ लाभाथस लागू देणार नाहत.
बांधकाम अभकयाची / कंाटदार मे.ट.सी.सी कंपनी ायहेट लमटेड जो22.
पुनवकसत / पुनवसत कपाचे बांधकाम करत आहे तो बांधकामातील
संरचनामक दोषांना / उणीवांना इमारतींचे बांधकाम पूण झायाया दाखला
मळायाया तारखेपासून कंवा मुंबई गहृनमाण व ेवकास मंडळाने / हाडाने
/ पुनवसन सदनकेचा ताबा लाभायास दयाया तारखेपासून जे उशरा असेल
यापासून पाच वष जबाबदार असेल. मुंबई गहृनमाण व ेवकास मंडळ /
हाडा तावत इमारतींचे बांधकाम संबंधत भारतीय मानकानुसार  (Indian
Standard  Code)  व संबंधत भुकंप वण ेाया / वभागाचा  (  Seismic
Zone)  वचार कन त े बांधकाम तबंधक असेल व त े बांधकाम नदणीकृत
आर.सी.सी. सलागाराने माणत केलेले असेल

याला सा  (witnesses)  हणून यातील पकारांनी यांया वाया मुंबई येथे वर
नमुद केलेया (29-10-2021 )तारखेस केया आहेत.

परशट

इमारत  .  खोल  मांक  जी बीडीडी चाळ, वरळी या भूखंडाया जमनीवर आहे व
याचा संपूण भाग याचे े   चौ. मीटर आहे, याचा नगर भूमापन मांक
1539,1540 असा आहे व जी वरळी मुंबई पन कोड ४०००१८ येथे वसलेल आहे,
नदणीकृत िजहा मुंबई शहर आण याया चतु:समा खाललमाणे आहेत. उरेस :-
    दणेस :-    पुवस :-  पिचमेस :-  मुंबई गहृनमाण व े वकास मंडळ,
मुंबईया मुय अधकायाया वतीने ी. वलास रघुनाथ रघतवान/ मळकत
यवथापक ( कुला )यांया सम सह केल आण वतरत केले. भाडके याने
याची/  तची  वार  ी.  यांया सम सह केल. 

“जोडप अ”

सोई सुवधांची माटर लँनसह

पुनवसन सदनके अंतगत देयात येणाया मुलभूत सोयी सुवधा व सामायक सोयी
सुवधा.

सदनके अंतगत ८०० x ८०० मी. मी. िहफाईड टाईसचे लोरगं .1.
वयंपाक गहृात अँिटिकड(Antiskid) टाईसचे लोरगं .2.
सकंसहत ेनाईट कचन ओटा.3.

Dra
ft 

Agr
ee

m
en

t



6 / 7

साधन गहृामये भतंीना लटेंलया उंचपयत ३००X६०० मी.मी.टाईस.4.
साधन गहृामये अँिटिकड(Antiskid) ६००X६०० मी.मी.टाईस लोरगं .5.
खडयांना अँयुमनयम अँनोडाईड सेशन6.
बैठक खोल व शयनक (बेडम) यांना लाकडी चौकटचे आण साधन गहृांसाठ7.
माबलची चौकट असलेले दरवाजे.
तळमजयावरल हरांडयात माबलचे लोअरगं व वरल सव हरांडयात कोटा8.
लोरगं.
येक इमारतींसाठ तीन पसजर, एक  fire  लट आण एक ेचर लट.9.
पुनवकसत / पुनवसत लटरसाठWater  Treatment  Plant,  Sewerage10.
Treatment Plant, Organic Waste Converter या सुवधा.
सौर ऊजा आण रेन वाँटर हाविटंग या सुवधा.11.
पुनवकसत / पुनवसत इमारती या भूकंपरोधक चर आहेत.12.
पुनवकसत / पुनवसत सदनकेत पुरेशा पायाची सोय करयाकरता13.
भूमगत(Underground)  व  इमारतीवरल  (Overhead)  पायाया  टाकची
येक इमारतीस सुवधा.
खेळाचे मैदान,मनोरंजनाचे मैदान, दैनंदन वतूसाठ दकुाने, दवाखाना, शाळा इ.14.
मुलभूत सुवधा आराखयात समावट आहेत.

"जोडप-ब"

बीडीडी चाळ पुनवकास कपाअंतगत बांधयात येणाया पुनवसन इमारतीया १० वष
देखभालसाठ तरदतू करयात येणाया कॉपस फंड  (corpus  fund)  अंतगत अंतभूत
असलेया ववध बाबींचा तपशील : १) यांक उपकरणांची देखभाल खच

सव यांक पंप मशीनर
मलन:सारण या क 
उवाहक
सौरऊजा णाल सामाईक दयांसाठ
सामाईक दवाबी
अिनशमन णाल
डझले जन संच
सय कचरा नमती णाल
तळ मजयावरल हटलेशन पंखे
दरूच णाल परमा मॉनटर

२) बाहय सोईसुवधांची देखभाल खच
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अंतगत रयांची देखभाल

३) सोई सुवधांची देखभालसाठ मनुयबळ खच

वछता व कचरा यवथापन पथक
बगीचा देखभाल पथक
सुरा पथक
सामाईक भागाचा देखभालसाठ लंबगं पथक
सामाईक भागाचा देखाभालसाठ वयुत पथक

४) वयुत भार शुक

सामाईक भागातील दवे
उवाहक
मलन:सरण या क 
यांक पंप
सय कचरा नमती णाल

5) इमारतींची बाय रंगरंगोट पुनवकसत इमारती बांधून झायानंतर पहया १०
वषात एकदाच बाय रंगरंगोट
काम.                                                                  
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