
बी.डी.डी. चाळींच्या पनुर्विकासासाठी 
लाभार्थींची पात्रता नननित करण्यासाठीच्या 
मार्गदर्गक सूचना. 

 

महाराष्ट्र र्ासन 
र्ृहननमाण निभार् 

र्ासन ननणगय क्रमाांक : निनिचा 2016/प्र.क्र. 261/र्ृननप 
मादाम कामा मार्ग, हुतात्मा राजर्ुरु चौक, 

 मांत्रालय, मुांबई- 400 032  
नदनाांक : 24 एनप्रल, 2018 

िाचा :-  
 1)  र्ासन ननणगय निनिचा-1190/(5947)/ र्ृननप -1, नद.11.10.1994. 
2) र्ासन ननणगय क्रमाांक : निनिचा 2007/प्र.क्र. 51 (भार्-1)/र्ृननप, नद. 30.03.2016. 
3) र्ासन ननणगय क्र. निनिचा 2016/प्र.क्र. 261/र्ृननप, नद. 28.06.2017. 

 

प्रस्तािना :- 
 

 र्ासनाच्या सांदभानिन क्र. 2 येर्थील र्ासन ननणगयान्िये मुांबईतील िरळी, नायर्ाि, ना. म. जोर्ी 

मार्ग ि नर्िडी येर्थील मुांबई निकास निभार् (बी.डी.डी.) चाळींचा पनुर्विकास करण्याचा ननणगय घेण्यात आला 

आहे. र्ासनाच्या सांदभग क्र. 3 येर्थील र्ासन ननणगयान्िये मुांबई निकास निभार् (बी.डी.डी.) चाळींच्या 

पनुर्विकासाकरीता लाभार्थींची पात्रता नननित करण्यासाठी मार्गदर्गक सचूना ननर्गनमत करण्यात आलेल्या 

आहेत. सांचालक, मुांबई निकास निभार् चाळी याांनी त्याांच्या नद.02.11.2017 च्या पत्रान्िये सदर र्ासन 

ननणगयामध्ये काही सुिारणा/ बदल करण्याबाबत र्ासन स्तरािरुन योग्य तो ननणगय घेण्याची निनांती केली 

आहे.  

 बी. डी. डी. चाळींच्या पनुर्विकासाच्या प्रकल्पास र्ती येण्याच्या तसेच सदर प्रकल्पास अडर्थळे येऊ 

नयेत या उदे्दर्ाने सदर र्ासन ननणगयात काही सुिारणा करण्याचे र्ासनाच्या निचारािीन होते. त्यानुसार, 

सांदभग क्र. 3 येर्थील र्ासन ननणगयामध्ये काही सुिारणा /बदल करण्यात येत आहेत. 
 

र्ासन ननणगय - 

 सांदभग क्र. 3 येर्थील र्ासन ननणगयामध्ये , ननणगय क्र. 2 च्या नांतर  ि  ननणगय क्र. 3  च्या आिी  ननणगय  

क्र. 2-अ  नव्याने अांतभूगत करण्यात येत आहे- 

 "2-अ. र्ासन ननणगय नद. 11.10.1994 मध्ये तरतूदी नसताना नद. 12.12.1994 ते  

नद. 28.06.2017  या कालाििीत झालेल्या   भाडेदारीच्या अननिकृत हस्ताांतरण (Transfer)  प्रकरणामध्ये 

(िारसा हक्क/नातेिाईक तसेच र्ासन/ मा. न्यायालयाने निनर्ष्ट्ठ प्रकरणी नदलेल्या ननदेर्ानुसार झालेली 
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हस्ताांतरण प्रकरणे िर्ळून अन्य सिग हस्ताांतरण प्रकरणे)  सांबांनित र्ाळ्यातील सध्याच्या भाडेकरुकडून, 

ननिासी र्ाळा असल्यास रु. 22500/-  प्रती र्ाळा   ि   अननिासी र्ाळा असल्यास रु.45000/- प्रती र्ाळा  

इतके दांडात्मक रु्ल्क सांचालक, मुांबई निकास निभार् चाळी याांनी िसुल करून घ्याि.े सांबांनित 

र्ाळेिारकाांकडुन सांचालक/व्यिस्र्थापक , मुांबई निकास निभार् चाळी याांनी उपरोक्त कालाििीत त्याांच्या 

स्तरािर ननयनमतीकरण/ हस्ताांतरण आदेर् ननर्गनमत करताांना सांदभग क्र. 1 मिील र्ासन ननणगयात अट "ब"  

येरे्थ नमूद केललेी ननिासी र्ाळ्याकरीता रु. 10,000/- प्रती र्ाळा ि अननिासी र्ाळ्याकरीता रु. 20,000/- 

प्रती र्ाळा इतके  हस्ताांतरण रु्ल्क िसलु केल ेअसल्यास, उपरोक्त दांडात्मक रु्ल्कातून सदर रक्कम िजा 

करून उिगनरत रक्कम म्हणजेच ननिासी र्ाळ्याकरीता रु. 12500/- प्रती र्ाळा ि अननिासी र्ाळ्याकरीता 

रु. 25000/- प्रती र्ाळा इतकी रक्कम दांडात्मक रु्ल्क म्हणनु िसलू करण्यात यािी. " 

2. सांदभग क्र. 3 येर्थील र्ासन ननणगयामिील ननणगय क्र. 3 ऐिजी खालीलप्रमाणे  सुिानरत ननणगय क्र. 3 

समानिष्ट्ठ करण्यात येत आहे - 

" 3 .  बी.डी.डी. चाळीतील इमारतींमध्ये नद. 13.06.1996 रोजी भाडेदारी अस्स्तत्िात असलेल्या 

ि भाडेदारी ननयनमतीकरण झालेल्या व्यक्तीने अन्य व्यक्तीस भाडेदारीच े हस्ताांतरण (निक्री) केलेल्या 

नद.28.06.2017 पयंतच्या प्रलांनबत प्रकरणामध्ये सांचालक, बी.डी.डी. चाळी याांनी भाडेदारी 

हस्ताांतरणाबाबतची कायगिाही तात्काळ पणूग करािी. ही कायगिाही करताना, सदर र्ाळ्यामध्ये सांबनित 

र्ाळ्यामध्ये  सध्या रहात असलेल्या व्यक्तीकडुन ननिासी र्ाळा असल्यास रु. 22500/- ि   अननिासी र्ाळा 

असल्यास रु.45000/- इतके दांडात्मक रु्ल्क िसुल करण्यात याि.े सदर दांडात्मक रक्कम  

भरल्याबाबतची  पािती,  नद. 13.06.1996 रोजी भाडेदारी अस्स्तत्िात असल्याबाबतचा नििरणपत्र "अ" 

येर्थील परुािा तसेच सद्याच ेअस्स्तत्ि दर्गनिणाऱ्या  ििै परुाव्याच्या आिारे हस्ताांतरणाबाबतची कायगिाही 

सांचालक, मुांबई निकास निभार् चाळी याांनी करािी तसेच ननयमानुसार अन्य आिश्यक िसुली करण्यात 

यािी." 

3. सांदभग क्र. 3 येर्थील र्ासन ननणगयामध्ये ,  पढुीलप्रमाणे   ननणगय क्र. 6 नव्याने अांतभूगत करण्यात येत 

आहे- 
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" 6. मुांबई निकास निभार् ( बी.डी.डी. ) चाळींतील मयत भाडेकरूच्या िारसा हस्ताांतरण प्रकरणात 

सांचालक, मुांबई निकास निभार् चाळी याांनी खालीलप्रमाणे कायगिाही करािी - 

अ) िारसाच्या बाबतीत मळु भाडेकरू मयत झाला असल्यास सदर सदननका त्याांच्या हयात 

असलेल्या पती/ पत्नी याांच्या नाि ेहस्ताांतरण करण्याची कायगिाही करण्यात यािी, 

ब) मुळ भाडेकरू ि त्याांची पत्नी ककिा नतचा पती असे दोघेही मयत झाले असल्यास ि अर्ा 

प्रकरणात एकच कायदेर्ीर िारस असल्यास त्याच्या नाि े सदननका हस्ताांतरण करण्याची 

कायगिाही करण्यात यािी, 

क) मूळ भाडेकरु ि त्याची पत्नी ककिा नतचा पती असे दोघेही मयत झाले असल्यास ि अर्ा 

प्रकरणात त्याांना एकापे्ा जास्त कायदेर्ीर िारस असल्यास अर्ा प्रकरणात इतर कायदेर्ीर 

िारसाांचे ना-हरकत प्रमाणपत्र घेऊन कायदेर्ीर िारसाने नामननदेनर्त केलेल्या एका 

िारसाच्या नाि ेसदननका हस्ताांतनरत करण्यात यािी. 

ड) मूळ भाडेकरु ि त्याची पत्नी ककिा नतचा पती अस े दोघेही मयत झाले असल्यास ि त्याांना 

एकापे्ा जास्त कायदेर्ीर िारस असल्यास ि िर नमदू केल्याप्रमाणे त्याांच्यात कोणाही एका 

िारसाच्या नाांि े नामननदेर् करण्यास सहमती होत नसल्यास, सांचालक/ व्यिस्र्थापक मुांबई 

निकास निभार् चाळी याांनी अर्ा प्रकरणी सहमती पत्र दाखल करण्यासाठी १५ नदिसाांची मुदत 

द्यािी.  या मुदतीत सुध्दा नामननदेर्नाबाबत सहमती न झाल्यास सदर र्ाळा सांयकु्त नािाने 

हस्ताांतनरत करण्यात यािा.  " 

4. सांदभग क्र. 3 येर्थील र्ासन ननणगयामध्ये ,  पढुीलप्रमाणे   ननणगय क्र. 7 नव्याने अांतभूगत करण्यात येत 

आहे- 

 "7.  मुांबई निकास निभार् ( बी.डी.डी. ) चाळींतील पात्रता नननिनतची कायगिाही सांदभग क्र. 3 येर्थील 

र्ासन ननणगय तसेच या र्ासन ननणगयाद्वारे केलेल्या सुिारणा निचारात घेउन सांबनित स्म अनिकारी याांनी 

करािी. त्याव्यनतनरक्त चाळीतील इमारतींमिील भाडेकरुां च्या ओळख प्रयोजनार्थग बायोमेनरक 

सिे् णाऐिजी छायानचत्र ओळख परुािा (photo-identity proof) म्हणनू ज्याच्या नािे भाडेपािती आहे, अर्ा  
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व्यक्तीच ेआिार काडग, मतदार ओळख पत्र (Elector's Photo-Identity Card), पॅन काडग , पासपोटग  नकिा 

अन्य र्ासकीय ओळखपत्र  यापैकी एका परुाव्याच्या आिारे ओळख नननिती करण्यात यािी . " 

5. सांदभग क्र. 3 येर्थील र्ासन ननणगयाच्या नििरण पत्र 'अ" ि नििरण पत्र 'ब" च्या ऐिजी सुिानरत नििरण 

पत्र 'अ" ि नििरण पत्र 'ब" समानिष्ट्ट करण्यात येत आहेत.  

हा र्ासन ननणगय महाराष्ट्र र्ासनाच्या www.maharashtra.gov.in या सांकेतस्र्थळािर उपलब्ि 

करुन देण्यात आला असून त्याचा सांर्णक सांकेताक 201804241134144009 असा आहे. हा र्ासन 

ननणगय नडजीटल स्िा्रीने सा्ाांनकत करुन काढण्याांत येत आहे. 

 महाराष्ट्राचे राज्यपाल याांच्या आदेर्ानुसार ि नािाांने, 

 

             ( म ऱा.पारकर ) 
              अिर सनचि, महाराष्ट्र र्ासन 

प्रत, 

1) मा. राज्यपाल याांच ेसनचि, राजभिन, मुांबई (पत्राने) 

2) मा. मुख्यमांत्री याांचे प्रिान सनचि, मांत्रालय, मुांबई-32. 

3) मा. मांत्री (र्ृहननमाण) याांचे खाजर्ी सनचि, मांत्रालय, मुांबई - 32. 

4) मा. राज्यमांत्री (र्ृहननमाण) याांचे खाजर्ी सनचि, मांत्रालय, मुांबई - 32. 

5) मा. निरोिी प् नेता, नििानसभा, महाराष्ट्र नििानमांडळ सनचिालय, नििानभिन, मुांबई. 

6) मा. निरोिी प् नेता, नििानपनरषद, महाराष्ट्र नििानमांडळ सनचिालय, नििानभिन, मुांबई 

7) मा. सिग नििानसभा / नििानपनरषद सदस्य 

8) मा. मुख्य सनचि याांचे सह सनचि, महाराष्ट्र राज्य, मुांबई. 

9) महालेखापाल, महाराष्ट्र - 1, मुांबई (लेखा ि अनुज्ञयेता) / (लेखा पनर्ा) 

10) महालेखापाल, महाराष्ट्र - 2, नार्परू (लेखा ि अनुज्ञेयता) / (लेखा पनर्ा) 

11) र्ासनाचे सिग अपर मुख्य सनचि / प्रिान सनचि / सनचि 

12)  आयकु्त, बहृन्मुांबई महानर्रपानलका, मुांबई . 

13)  नजल्हानिकारी, मुांबई र्हर, मुांबई - 32. 

14)   उपाध्य् तर्था मुख्य कायगकारी अनिकारी, म्हाडा 

15)   र्ृहननमाण निभार्ातील सह सनचि / उप सनचि / अिर सनचि 

http://www.maharashtra.gov.in/
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16)  अनपलीय  प्रानिकारी तर्था अपर नजल्हानिकारी (अनत./ननष्ट्का.), मुांबई र्हर, मुांबई - 32. 

17) सांचालक, मुांबई निकास निभार् चाळी (बी.डी.डी), िरळी, मुांबई 

18)  स्म प्रानिकारी ि उप नजल्हानिकारी (अनत./ननष्ट्का.),कुलाबा निभार्, मुांबई र्हर, मुांबई - 32. 

19)  स्म प्रानिकारी उप नजल्हानिकारी (अनत./ननष्ट्का.), िारािी निभार्, मुांबई र्हर, मुांबई - 32. 

20) ननिड नस्ती - र्ृननप.  
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नििरणपत्र “अ” 

बी.डी.डी. चाळींतील इमारतींमध्ये िास्तव्यास असलेल्या ननिासी/अननिासी र्ाळेिारक लाभार्थींची 

पात्रता नननितीकरीता आिश्यक असलेले पुराि.े 

नद. 13.06.1996 या नदनाांकास सांबांनित र्ाळ्याांमध्ये भाडेदारी अस्स्तत्िात होती. हे दर्गनिण्यासाठी 

खालीलपैकी कोणताही एक परुािा सादर करणे आिश्यक राहील :- 

1) र्ाळ्याांची भाडेदारी नद.१३/०६/१९९६ पिूीपासून अस्स्तत्िात होती, याबाबत भाडे नोंदिही ककिा 

कायगकारी अनभयांता, मध्ये मुांबई (सा.बाां.निभार्), िरळी मुांबई याांच्या कायालयातील पीआरबी 

रनजस्टर ककिा बहृन्मुांबई महानर्रपानलकेचा १९९५-९६ चा नननर्ण उतारा (Inspection Extract)  

ककिा नद. 13.06.1996 पिूी प्रकानर्त झालेल्या अांनतम मतदार यादीचा प्रमानणत उतारा (तत्कालीन 

र्ाळेिारकाच ेनाि ि सदर र्ाळ्याचा पत्ता दर्गिणारे).   िरील पैकी कोणताही एक  परुािा  सांचालक, 

बी.डी.डी. चाळी यानी प्रमानणत करुन स्म प्रानिकारी याना उपलब्ि करुन द्यािा.  

2) व्यािसानयक िापरात असलेल्या र्ाळ्याांच्या बाबत (अननिासी र्ाळे) नद.१३-०६-१९९६ पूिी 

र्ाळ्याांचा िापर अननिासी असल्याबाबतची मानहती भाडे नोंदिही तपासून सांचालक/ 

व्यिस्र्थापक मुांबई निकास निभार् याांनी स्म प्रानिकारी याांना उपलब्ि करुन द्यािी. 

3) नद.१३-०६-१९९६ रोजी अस्स्तत्िात असलेल्या सामानजक / रै््नणक ि अन्य सांस्रे्थकडून 

सदर सांस्र्थाांच्या नोंदणीकरणाबाबत उनचत प्रानिकरणाने नद. 13.6.1996 पुिी नदलेले 

प्रमाण पत्र ककिा भाडेदारी करारनामा/ भाडेदारी पािती.  हा पुरािा/कार्दपत्रे  सांचालक/ 

व्यिस्र्थापक मुांबई निकास निभार् चाळी, मुांबई याांच्याकडून स्म प्रानिकारी याांना उपलब्ि 

करुन देण्यात यािीत.  सांचालक/ व्यिस्र्थापक मुांबई निकास निभार् चाळी, मुांबई याांच्याकडे 

सदर कार्दपत्रे उपलब्ि नसल्यास सांबांनित सांस्रे्थकडून कार्दपत्राांची मार्णी करण्यात 

यािी.   

****************************** 
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नििरणपत्र “ब” 
 

 त्या व्यनतनरक्त इमारतींमिील सद्या रहात असलले्या र्ाळेिारकाचे सद्याच ेअस्स्तत्ि / भाडेदारी 

दर्गनिण्यासाठी खालील परुाि ेसादर करणे आिश्यक राहील :- 

1. सध्याच्या र्ाळेिारकाचे सदर र्ाळयातील भाडेकरु म्हणनू अस्स्तत्ि दर्गनिणारा 

नद.०१.०१.२०१७ ते २८.०६.२०१७ या कालाििीतील िीज देयक ककिा दूरध्िनी देयक 

ककिा भाडेपािती ककिा महानर्रपानलकेची पािती ककिा परिाना देणे आिश्यक राहील.  

तर्थानप, िारसा हक्क/ जिळचे नातेिाईक याांची हस्ताांतरण प्रकरणाांमध्य े सदरील 

कालमयादा लारू् राहणार नाही. 

2. मूळ भाडेकरु मयत झालेला असेल तर, सांचालक / व्यिस्र्थापक, बी.डी.डी. चाळ याांनी 

सदर र्ाळ्याची भाडेदारी त्या भाडेकरुच्या कायदेर्ीर िारसाांच्या नाि े नद. 11.12.1986 

च्या पत्रातील तसेच नद. 28.06.2017 च्या र्ासन ननणगयातील (सांदभग क्र. 3)   तरतुदींच्या 

आिारे हस्ताांतरण केली असल्यास त्या अनुषांर्ाने केलेला भाडेदारी करारनामा/हस्ताांतरण 

आदेर्. 

3. नद.12.12.1994 ते नद. 28.06.2017  या कालाििीत झालेल्या   भाडेदारीच्या अननिकृत 

हस्ताांतरण (Transfer)  प्रकरणामध्ये (िारसा हक्क/नातेिाईक तसेच र्ासन/ मा. 

न्यायालयाने निनर्ष्ट्ठ प्रकरणी नदलेल्या ननदेर्ानुसार झालेली हस्ताांतरण प्रकरणे िर्ळून 

अन्य सिग हस्ताांतरण प्रकरणे)  सांबनित गाळ्यातील सध्याच्या भाडेकरुकडून या र्ासन 

ननणगयातील पनरच्छेद 1 ि 2 मध्ये नमुद केल्याप्रमाणे दांडात्मक रु्ल्क िसूल केल्याची 

पािती, सध्याच्या िास्तव्याचा पुरािा ि सांचालक , बी.डी.डी. चाळी यानी ननर्गनमत केलेले 

ननयनमतीकरण आदेर्/ भाडेदारी करारनामा.  

 

*********************************************************** 
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